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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

Referanslan

Bagimsiz
denetimden
gecme mis
30 Eyliil
2014

Bagimsiz
denetimden
gecmis

31 Arahk
2013

VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3
Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tiirev Araglar
Stoklar 5
Pesin Odenmis Giderler 6
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar
Diger Donen Varlklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar 4

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar 5

Tiirev Araglar
Finansal Yatrmlar
Ozkaynak Y 6netimiyle Degerlenen Yatrmlar

Yatrm Amacgh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varlklar 7
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7
Diger Duran Varliklar

1.286.797.025
73.183.442
183.689.612
27.800
183.661.812
29.056.516
29.056.516
5.401
587.573.085
366.306.592
321.158
46.661.219

911.684.153
118.820.249

118.820.249
2.184.677
2.184.677
618.330.426

3.291.732
55.911.761
21.048.098

6.457.000
21.299.705
247.023
64.093.482

1.343.016.968
59.995.088
224.480.249
326.292
224.153.957
12.184.673
12.184.673
623.396.323
362.028.945
336.445
60.595.245

960.882.875
114.370.556

114.370.556
2.295.250
2.295.250
662.077.143

68.200.060
6.033.453

6.457.000
22.213.441
343.254
78.892.718

TOPLAM VARLIKLAR

2.198.481.178

2.303.899.843

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarmn Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- Iliskili Taraflara Ticari Borglar
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Kargiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Rezervleri

Geri Alnmis Paylar (-)

Paylara liskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecme mis gecmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslan 2014 2013
707.982.764 854.834.635

8 66.891.152 68.582.985
8 230.061.157 143.625.649
9 39.127.843 100.666.593
2.896.632 3.407.795

36.231.211 97.258.798

1.359.360 1.456.142

19.591.003 17.960.517

73.000 73.000

19.518.003 17.887.517

10 349.442.350 517.556.703
675.697 794.532

675.697 794.532

834.202 4.191.514

390.823.947 377.707.960

8 350.588.089 375.334.685
10 39.362.775 1.702.832
873.083 670.443

873.083 670.443

-Tanimlanmus fayda planlari yeniden élciim kayplart

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandrilacak

Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler
-Finansal Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Geemis Yillar Kari

Net Donem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

1.099.674.467
1.099.674.467

600.000.000

212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

(159.407)
(159.407)

(3.592.434)
(3.592.434)

30.551.326
162.584.353

40.645.998

1.071.357.248
1.071.357.248

600.000.000

212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

8.576.938
8.576.938
26.435.818

148.154.854
18.545.007

2.198.481.178

2.303.899.843

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Exyliil
Referanslar 2014 2014 2013 2013
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 13 374.973.046 169.455.685 337.182.106 67.728.392
Satiglarm Maliyeti (-) (295.636.023) (130.768.852) (240.064.007) (60.746.229)
BRUT KAR 79.337.023 38.686.833 97.118.099 6.982.163
Pazarlama Giderleri (-) (29.311.984) (9.966.696) (32.512.539) (7.304.068)
Genel Yonetim Giderleri (-) (20.662.288) (5.987.868) (32.042.893) (10.029.386)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20.062.072 4.067.851 34.852.016 9.811.275
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (14.714.616) (3.335.052) (18.997.337) (8.193.348)
ESAS FAALIYET KARI 34.710.207 23.465.068 48.417.346 (8.733.364)
Yatirmm Faaliyetlerinden Gelirler 8.944.144 4.686.324 - -
Ozkaynak Y 6ntemiyle Degerlenen Yatirimlarm
Karlarmdan Paylar 12 15.014.645 2.735.576 1.613.466 678.089
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET KARI 58.668.996 30.886.968 50.030.812 (8.055.275)
Finansman Gelirleri 14 42.494.768 2.916.561 193.341.475 142.686.905
Finansman Giderleri (-) 14 (60.517.766) (17.505.072) (222.212.742) (141.502.213)
VERGI ONCESI KAR 40.645.998 16.298.457 21.159.545 (6.870.583)
DONEM KARI 40.645.998 16.298.457 21.159.545 (6.870.583)
Pay Basina Kazan¢ 15 0,068 0,027 0,035 (0,011)
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siiflandirilmayacaklar
Tanmlanmis fayda planlar1 yeniden 6lgiim kayplari (159.407) 1.822 - -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilacaklar
Satiimaya Hazrr Finansal Varlklarm Yeniden Degerleme Kazanglari / (Kayiplarr) (12.169.372) (15.974.789) (9.216.225) -
DiGER KAPSAMLI GELIiR (12.328.779) (15.972.967) (9.216.225) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 28.317.219 325.490 11.943.320 (6.870.583)

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye

Transferler
Gegmis yillar karindan y edeklere transfer

Odenen temettiiler
Toplam kapsamli gelir
30 Eyliil 2013 itibariyle bakiye

1 Ocak 2014 itibariyle bakiye

Transferler

Gegmis yillar karindan y edeklere transfer

Toplam kapsamli gelir
30 Eyliil 2014 itibariyle bakiye

Kar veya Kar veya
Zararda Yeniden Zararda Yeniden
Simflandirilacak  Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Birikmis Diger
Kapsaml Gelir ve Kapsaml Gelir ve
Giderler Giderler Birikmis Karlar
Paylara iliskin Tanimlanmis fayda  Kardan Ayrilan

Odenmis Sermaye  Geri Alinmis Primler/ Finansal Varhk planlar yeniden Kisitlanmis  Gegmis Yillar Net Dénem (")zkaynak
S ermaye Rezervleri Paylar iskontolar Deger Artis Fonu olciim kayiplan Yedekler Kan Kan Toplam
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 589.544 - 20.419.369 108.385.071 75.786.232 1.074.824.847
- - - - - - - 75.786.232 (75.786.232) -
- - - - - - 6.016.449 (6.016.449) - -
- - - - - - - (30.000.000) - (30.000.000)
- - - - (9.216.225) - - - 21.159.545 11.943.320
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (8.626.681) - 26.435.818 148.154.854 21.159.545 1.056.768.167
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 8.576.938 - 26.435.818 148.154.854 18.545.007 1.071.357.248
- - - - - - - 18.545.007 (18.545.007) -
- - - - - - 4.115.508 (4.115.508) - -
- - - - (12.169.372) (159.407) - - 40.645.998 28.317.219
600.000.000 212.888.864 (5.664.156) 62.419.923 (3.592.434) (159.407) 30.551.326 162.584.353 40.645.998 1.099.674.467

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Net donem kar
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler:

- Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
- Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
- Kar pay1 gelirleri
- Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim
farklari ile ilgili diizeltmeler
- Istiraklerin donem kar/(zararlarmda) Sirket'in pay1
- Satimaya hazr finansal varlklar temettii gelirleri
- Kullanilmayan izin karsilig
- Kidem tazminati karsilig
- Tiirev araglardan kaynaklanan degisimler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
- Iliskili taraflardan olan alacaklardaki azalsla ilgili diizeltmeler
- Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler
- Stoklardaki azalig
- Diger alacaklar, donen ve duran varliklardaki azahs / (artis)
- Ticari borglardaki artig
- Finansal yatirimlardaki artis
- Ertelenmig gelirlerdeki azahs
- Iliskili sirketlere olan borglardaki azalis / (artis)
- Diger ticari borglar ve kisa vadeli yiikiimliiliklerdeki azahs / (artis)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglart
- Odenen vergiler
- Odenen kidem tazminat:
- Alman kar paylari
Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

- Maddi ve maddi olmayan duran varliklarm ammdan
kaynaklanan nakit ¢ikiglar
- Maddi ve maddi olmayan duran varhklarn satismdan
kaynaklanan nakit girigleri
- Alnan temettiiler
Y atirim faaliyetlerinde kullanilan nakit

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge ¢cmemis Gecme mis

Cari Donem Gec¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar 2014 2013
40.645.998 21.159.545

7 3.055.919 4.434.428
(26.790.727) (9.943.842)

(2.330.047) (842.143)

33.546.435 34.876.793

(15.014.645) (1.613.466)

(5.647.011) (198.000)

(118.835) 648.633

327.319 27.497

(3.297.133) -

298.492 (232.632)

36.042.452 83.650.763

79.569.955 (102.995.722)

4.240.251 (29.688.485)

(34.236.860) (71.274.697)

118.927 -

10 (130.454.410) (6.360.575)
(511.163) (4.897.826)

1.630.486 (3.777.395)

(18.924.597) (87.027.124)

15.287 (210.207)

(284.086) (18.689)

2.330.047 842.143

(16.863.349) (86.413.877)

7 (2.181.740) 192.703
7 135.788 (1.756.010)
5.647.011 198.000
3.601.059 (1.365.307)




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMINE

AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Gec¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslan 2014 2013
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI
- Odenen Temettiiler - (30.000.000)
- Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 160.361.838 193.212.064
- Borg ddemelerine iligkin nakit ¢ikislar (133.911.194) (64.517.128)
Finansal faaliyetlerinde elde edilen nakit 26.450.644 98.694.936
NAKIT VE NAKIT BENZERiI DEGERLERDEKI
NET ARTIS 3 13.188.354 10.915.752
DONEM BASINDAKI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 59.995.088 51.071.329
DONEM SONUNDAKI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi 3 73.183.442 61.987.081

Ilisikteki dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasini olustururlar.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin (“Sinpas” veya “Sirket”) temel faaliyet konusu
ikamete yarar, satis amaghi gayrimenkul projeleri gelistirmektir. Sirket sektoriin onde gelen
gayrimenkul yatirim ve gelistirme gruplarindan biri olan Sinpas Grup Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir.
Sirket, Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in kayitli adresi Sinpas Plaza, Dikilitag Mahallesi Yenidogan Sokak. No:36 34349 Begsiktas,
Istanbul’dur.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”) kayithidir ve hisseleri Borsa Istanbul’da islem
gormektedir. 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla, Sirket hisselerinin dolagima ag¢ik kismi %49’dur
(31 Aralik 2013: %49). Sirket’in 30 Eylil 2014 tarihi itibariyla personel sayist 225 Kkisidir.
(31 Aralik 2013: 215)

Sirket’in istiraki Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 agagida belirtilmistir:

Istirak Faaliyet Konusu
Ottoman Gayrimenkul Yat. Ins. ve Tic. A.S. Iktisap edilen gayrimenkulleri belirli

bir proje kapsamina alarak deger
kazandirmak ve satisi suretiyle kazang
elde etmek.

NOT 2 - OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygunluk Beyam

Ilisikteki ~ara  doénem  finansal tablolar ~ Sermaye  Piyasas1  Kurulu'nmun  (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Sirket’in 30 Eyliil 2014°de sona eren dokuz aylik doneme iliskin 6zet finansal tablolar1 TMS 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolar1 ile birlikte okunmasi gerekir.

Sirket (ve Tiirkiye’de kayith olan), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolariin
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devamm)
2.1.2 Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmustir.

Ara donem ozet finansal tablolarin onaylanmast

Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle diizenlenmis ara donem 6zet finansal durum tablosu, bu tarihte
sona eren doneme ait kapsamli gelir tablosu, 30 Ekim 2014 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonras: finansal tablolar1 degistirme giicline
sahiptir.

2.1.3 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, SPK’nin 17 Mart 2005 tarihinde aldig1 karar dogrultusunda 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son vermistir.

2.1.4  Olgiim Esaslar

Ara donem finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlanmistir. Ara donem finansal
tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.1.5 Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

2.1.6 Konsolidasyon esaslari

a) 2013 Konsolide finansal tablolar, asagida (b)’den (c¢)’ye kadar olan paragraflarda yer alan
hususlar kapsaminda, ana sirket olan Sinpas ile bagl ortakliginin hesaplarmi igermektedir.
Konsolidasyon kapsami i¢inde yer alan sirketlerin finansal tablolari, konsolide finansal
tablolarin tarihi itibartyla ve yeknesak muhasebe ilke ve uygulamalar1 gozetilerek gerekli
diizeltme ve simiflandirmalar yapilarak SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak
hazirlanmistir. Bagl ortakliklarin faaliyet sonuglari, satin alma veya elden ¢ikarma iglemlerine
uygun olarak s6z konusu islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya harig
birakilmiglardir.
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2.1.6 Konsolidasyon esaslar1 (Devam)

b)  Bagl ortaklik, Sinpas’in dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde
sirketteki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasim kullanma yetkisi kanaliyla;
mali ve igletme politikalar iizerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle finansal ve
isletme politikalarin1 Sinpas’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip
oldugu sirketi ifade eder.

Asagida yer alan tabloda 30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla baglh ortaklik ve
bagl ortakligindaki ortaklik oranli gosterilmektedir:

Bagh ortakhk 30 Evlii 2014 31 Arahk 2013

Eviya Gayrimenkul Gelistirme
ve Yatirim A.S. (Eviya) (¥*) - 99,99

(*) Eviya, 17 Nisan 2014 tarihinde “Sirket” ile birlesmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla bagl ortakliga
ait finansal tablolar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmistir.

Bagh ortakliklar, faaliyetleri iizerindeki kontrolin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinir ve kontroliin ortadan kalktig: tarihte de konsolidasyon kapsamindan
cikartilir. Gerekli goriildigiinde, bagli ortakliklar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 ile tutarliligin saglanmasi amaciyla degistirilir.

Sirket’in bagl ortakligi iizerinde sahip oldugu paylarin kayith degeri, ilgili 6zkaynaklardan mahsup
edilmektedir. Sirket ile bagli ortakliklig1 arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon kapsaminda
kargilikli olarak silinmistir. Sirket’in ve bagl ortakliginin, baglh ortaklikta sahip oldugu hisselere ait
temettiiler, sirasiyla, ilgili donem gelirinden ve 6zkaynaklardan ¢ikarilmistir.

Sirket’in, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istirakleri iizerindeki oy haklari,
genellikle %20 ile %50 araliginda olmaktadir. Istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilmektedir.

Asagida yer alan tabloda 30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla istirak ve istirakteki orani
gosterilmektedir:

Istirakler 30 Eyliil 2014 31 Arahik 2013
Ottoman Gayrimenkul Yat. ins.ve Tic.A.S %24,9 %24,9
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NOT 2 - OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

2.1.7 Portfoy Simrlamalarina Uyum

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla “Portfdy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler: SPK’nin I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla
SPK’'nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portféy smirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

“Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baglikli ek dipnot iligikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmustir.

2.2 isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yilikiimliiliikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi
esasina gore hazirlanmistir.

2.3 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’ in cari donem
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin TMS 34’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarm uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2014 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ait ara donem oOzet finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar
ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

1 Ocak 2014 tarihinde baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

Yatirim Isletmeleri (TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 27’ye iliskin degisiklikler)) TFRS 10 standard:
yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf tutulmasina iligkin
bir istisna getirmek i¢in degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna ile yatirim
sirketlerinin bagli ortakliklarint TFRS 9 Finansal Araglar standardi hiikiimleri ¢ergevesinde
gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. Isletmelerin TFRS 9’u
uygulamamalar1 durumunda, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme hiikiimleri
cergevesinde gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestirilmesi (Degisiklik)
Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin
bulunmas1” ifadesinin anlamina agiklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli
olarak gerceklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplasma (takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki
uygulama alanma agiklik getirmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varliklar i¢in geri kazanilabilir deger
aciklamalar1 (Degisiklik) TFRS 13 ‘Gergege Uygun Deger Olgiimleri’ne getirilen degisiklikten
sonra “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii standardindaki yapilan degisiklik ile deger
diisiikliigline ugramis finansal olmayan varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iliskin bazi
aciklama hiikiimlerini agikliga kavusturulmustur. TMS 36 standardinda yapilan degisiklikler
finansal olmayan varliklarin geri kazanilabilir miktarlarinin agiklanmasini sadece deger kaybi
veya deger kaybinin ters ¢evrildigi durumlarda gerektirmektedir. S6z konusu degisiklikler
aciklama hiikiimlerini etkilemistir ve degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamliligi (Degisiklik) TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgme Standardi”na getirilen degislik, finansal riskten korunma aracimn kanunen ya da
diizenlemeler sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma
muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hitkme dar bir istisna getirmektedir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin ylikiimliiliigiin, igletme
tarafindan O0demeyi ortaya cikaran eylemin ilgili yasalar g¢ercevesinde gergeklestigi anda
kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni zamanda bu yorum, zorunlu verginin sadece
ilgili yasalar ¢ercevesinde ddemeyi ortaya ¢ikaran eylemin bir donem igerisinde kademeli olarak
gerceklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegine agiklik getirmektedir. Asgari bir
esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu vergi, asgari esik asilmadan yiikiimliiliikk olarak
kayitlara alinamayacaktir. S6z konusu yorumun Sirket’in finansal durumu veya performansi
lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b. Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin
heniliz yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart
ve yorumlarmn yiirirliige girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama Aralik 2012°de yayinlanan degisiklikle
yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli
olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve
yiikiimliiliklerin 6l¢iilmesi ve siniflandirilmasina iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
9“da yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve Ol¢iimiinii ve gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak oOlgiilen olarak smiflandirilan finansal
yiikiimliiliklerin 6l¢limiinii etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliikklerin gercege uygun
deger degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kismmin diger kapsamli gelir tablosunda
sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket,
standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

c. Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK”) tarafindan yayinlanms fakat
KGK tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler
UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige girmemistir;
fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS“ye
uyarlanmamistir/ yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS“nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket,
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS“de
yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS
39°daki degisiklikler — UFRS 9 (2013) UMSK Kasim 2013“te, yeni riskten korunma
muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7“deki ilgili degisiklikleri igeren UFRS 9un
yeni bir versiyonunu yayinlamistir. Bu standart UFRS 9*un eski versiyonlarinda yer alan 1
Ocak 2015 zorunlu yiirtirliiliik tarihini ertelemektedir. Bu standardin zorunlu bir gegerlilik tarihi
yoktur, fakat hemen uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK
projenin deger diisiikliigii fazim bitirdikten sonra belirlenecektir. Buna ek olarak isletmeler tiim
riskten korunma islemleri i¢in UMS 39un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini
uygulamaya devam etmek ilizere muhasebe politikasi se¢imi yapabilirler. Sirket, standardin
finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — Tamimlanmig Fayda Planlari: Calisan katkilari
(Degisiklik) Standartta yapilan degisiklik kapsaminda c¢aliganlarin yaptigi bazi katkilarin
muhasebelestirilmesindeki karmasiklik azaltilmistir ve calisanlarin fayda planlarma yaptigi
katkilar, plan dahilinde belirlenmis, hizmet ile dogrudan iligkili ve hizmet verilen yildan
bagimsiz ise bu katkilarin hizmetin verildigi donemde hizmet maliyetinden diisiilmesine izin
verilmektedir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in
gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmasi1 beklenmemektedir.
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2.5 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

. Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yaimlanms fakat KGK
tarafindan yayimlanmamis standartlar ve yorumlar (Devami)

TFRS 14 Diizenleyici Erteleme Hesaplari TMSK 2012 yilinda Orami Diizenlenmis Faaliyetler
lizerine kapsamli bir proje baglatmistir. TMSK projenin bir parcasi olarak orani diizenlenen
isletmelerden ilk defa TFRS uygulayacak olanlar i¢in gegici bir ¢dziim olmasi agisindan kisith
kapsamda bir standart yayimlamustir. Bu standart ilk kez TFRS uygulayacak isletmeler igin
halihazirda genel kabul gérmiis muhasebe prensiplerine gére muhasebelestirdikleri diizenleyici
erteleme hesaplarin1t TFRS“ye gecislerinde ayni sekilde muhasebelestirmelerine izin vermektedir. Bu
standart 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gecerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket™“un finansal durumu veya performansi iizerinde
onemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 15 Miusterilerle Yapilan Sozlesmeler Yeni standart, Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS) ve Amerika Birlesik Devletleri Genel Kabul Gormiis Muhasebe Prensipleri“nde
yer alan rehberlikleri degistirip; miisterilerle yapilan sézlesmeler igin kontrol bazli yeni bir model
getiriyor. Bu yeni standart, hasilatin muhasebelestirilmesinde, s6zlesmede yer alan mal ve hizmetleri
ayristrma ve zaman boyunca muhasebelestirme konularinda yeni yonlendirmeler getirmekte ve
hasilat bedelinin, ger¢ege uygun degerden ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak
Ol¢lilmesini 6ngérmektedir.

Bu degisiklik 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durum ve performansi {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 16 ve TMS 38 — Uygulanilabilir amortisman ve itfa yontemlerine agiklik getirilmesi TMS 16
Maddi Duran Varliklar standardinda yapilan degisiklik gelir bazli amortisman hesaplamasi
yontemlerinin maddi duran varliklarin amortisman hesaplamalarinda kullanilamayacagini agikga
ifade etmektedir. TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standardinda yapilan degisiklik, maddi
olmayan duran varliklarin amortismaninda gelir bazli amortisman yontemlerinin kullanilmasinin
uygun olmayacagi yoniinde aksi kanitlanilabilir bir varsayim uygulamaya koymaktadir.

Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir ve ileriye
doniik olarak uygulanacaktir. Standardin erken uygulamasma izin verilmektedir. Degisikligin
Sirket“in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 11 — Miisterek faaliyetlerde edinilen paylarin muhasebelestirilmesi Degisiklikler bir isletme
standardin isletme tamimina uygun olan miisterek faaliyetlerde edinilen paylar i¢in TFRS 3 Isletme
Birlesmeleri standardinin uygulanip uygulanamayacagina agiklik getirmektedir. Degisiklikler isletme
birlesmesi muhasebelestirmesinin bir isletme teskil eden miisterek faaliyetlerde edinilen paylar i¢in
uygulanmasini gerektirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gecerlidir ve ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Standardin erken uygulamasina izin
verilmektedir. Degisikligin Sirket“in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmasi1 beklenmemektedir.
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2.5 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
TFRS’deki iyilestirmeler

TMSK, Aralik 201‘3"te »,2010-2012 dénemi ve ,,2011-2013 Donemi™ olmak tizere iki dizi
»TFRS“de Yillik lyilestirmeler” yaymlamigtir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri’ni etkileyen
degisiklikler haricinde degisiklikler 1 Temmuz 2014“ten itibaren gecerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler: Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlar1 gidermek
icin performans kosulu ve hizmet kosulu tanimlanmstir. Degisiklik ileriye doniik olarak
uygulanacaktir.

TFRS 3 isletme Birlesmeleri Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu
bedel, TFRS 9 Finansal Araglar kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde gercege uygun
degerinden oOlgiilerek kar veya zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri icin ileriye
doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 8 Faaliyet Boliimleri Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet boliimleri standardin ana ilkeleri
ile tutarli olarak birlestirilebilir/ toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarmin toplam varliklar ile
mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili ydneticisine
raporlanmiyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri Karar Gerekgeleri*nde agiklandig {izere,
faiz oram belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglar, iskonto etkisinin O6nemsiz oldugu
durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar TMS 16.35(a) ve TMS
38.80(a)“daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde yapilabilecegini agikliga
kavusturmustur 1) varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde diizeltilir veya ii)
varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir ve net defter degeri piyasa degerine gelecek
sekilde briit defter degeri oransal olarak diizeltilir. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UMS 24 Iliskili Taraf Acgiklamalar1 Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici
isletmenin iligkili taraf agiklamalarma tabi iliskili bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur.
Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yillik fyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 1 Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarmm ilk Uygulamasi Degisiklik ile UFRS
finansal tablolarmi ilk kez uygulayanlara, heniiz uygulamasi zorunlu olmamakla birlikte erken
uygulanabilecek yeni veya degistirilmis standartlar1 uygulamasina izin verilmistir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

2.5 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

d. TFRS’deki iyilestirmeler (Devamm)

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii UFRS 13“deki portfoy istisnasmin sadece finansal varlik
ve finansal yiikiimliiliiklere degil UMS 39 kapsamindaki diger s6zlesmelere de uygulanabilecegi
acikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UMS 40 Yatinm Amacgh Gayrimenkuller Gayrimenkuliin yatirim amach gayrimenkul ve sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40“un karsilikli
iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Snemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri Degisiklik ile, i) sadece is ortakliklarinin degil miisterek anlasmalarin
UFRS 3*iin kapsaminda olmadigi ve ii) bu kapsam istisnasmnin sadece miisterek anlagsmanin
finansal tablolarindaki muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acikliga kavusturulmustur. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmasi1 beklenmemektedir.

e. KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlar

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik
asagidaki ilke kararlarin1 yayimlamistir. “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma
tarihi itibariyla gecerlilik kazanmistir ancak diger kararlarin 31 Aralik 2012 tarihinden sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak {izere uygulanmustir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasimi saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo ornekleri ve kullanim rehberi” yayinlamigtir. Bu
diizenlemede yer alan finansal tablo Ornekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya
sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak {izere kurulan finansal kuruluslar disinda TMS*“yi
uygulamakla yiikiimlii olan gruplarin hazirlayacaklar1 finansal tablolara ornek teskil etmesi
amaciyla yaymlanmigtir. S6z konusu kararm Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde
hi¢bir etkisi olmamustir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore 1) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest)
yontemi ile muhasebelestirilmesi gerektigi, ii) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer
verilmemesi gerektigi ve iii) haklarin birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin
olustugu raporlama doneminin bagi itibariyla birlesme ger¢eklesmis gibi finansal tablolarin
diizeltilmesi ve ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin bagindan itibaren kargilagtirmali
olarak sunulmasi gerektigi hilkme baglanmistir. S6z konusu kararin Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde higbir etkisi olmamustir.

2013-3 Intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayali finansal
ara¢ olarak muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna acgiklik getirilmistir. S6z konusu kararin
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde higbir etkisi olmamustir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR VE
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (Devam)

2.5 - Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devam)
e. KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlar1 (Devam)

2013-4 Karsihkh istirak Yatirimlarimin Muhasebelestirilmesi

Bir igletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu
kargiliklr istirak iligkisi olarak tanimlanmis ve karsilikli istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu,
yatirimin tiiriine ve uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagli olarak degerlendirilmistir.
S6z konusu ilke karari ile konu asagidaki li¢ ana baslik altinda degerlendirilmis ve her birinin
muhasebelestirme esaslar1 belirlenmistir.

1) Bagli ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayal finansal araglarma sahip olmasi durumu,

i) Istiraklerin veya is ortakligmin yatirimci isletmenin dzkaynaga dayali finansal araglarina sahip
olmast durumu

iii) Isletmenin &zkaynaga dayali finansal araglarma, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirdigi bir yatiriminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde higbir etkisi olmamustir.
NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2014 2013

Kasa 267.146 202.632
Bankadaki nakit 68.236.885 57.118.854
Vadesiz mevduat (*) 31.097.952 48.260.621
Katiim Hesaplari 37.138.933 8.858.233
Diger hazir degerler 4.679.411 2.673.602
73.183.442 59.995.088

(*) Vadesiz mevduatlar faiz igermemektedir. Vadesiz mevduatlarda 1.512.553 ABD Dolar
(2013: 407.022 ABD Dolar1), 286.177 Avro (2013: 170.840 Avro) bulunmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - TICARI ALACAKLAR

30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, Sirket’in ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
2014 2013
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 25.547.139 34.055.889
Alacak senetleri 163.507.123 194.388.887
Alacak senetleri Reeskontu (-) (5.392.450) (4.290.819)
[liskili taraflardan ticari alacaklar 27.800 326.292
183.689.612 224.480.249
30 Eyliil 31 Arahk
2014 2013
Uzun vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 139.718.987 134.326.734
Alacak senetleri Reeskontu (-) (20.898.738) (19.956.178)
118.820.249 114.370.556
NOT 5 - STOKLAR
30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla stoklar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
Kisa Vadeli Stoklar 2014 2013
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut ingaat projeleri 5.319.904 164.725.308
Tamamlanan konutlar 580.919.065 457.248.132
Ticari mallar 1.334.116 1.422.883
587.573.085 623.396.323
30 Eyliil 31 Aralik
Uzun Vadeli Stoklar 2014 2013
Arsalar (¥) 497.386.267 487.526.145
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut insaat projeleri 120.944.159 174.550.998
618.330.426 662.077.143

(*)  Arsalar igerisinde raporlama tarihi itibari ile heniiz ingaatina baglanmamis arsalar bulunmaktadir.
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 —-PESIN ODENMIS GIDERLER

30 Eylil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in pesin 6ddenmis giderleri asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2014 2013
Verilen avanslar (*) 365.353.752 361.583.639
Gelecek aylara ait giderler 952.840 445.306
366.306.592 362.028.945

(*)  Verilen avanslarin 286.707.471 TL’lik (2013: 293.395.035 TL) arsa alimlar1 igin verilen, 25.252.959
TL’lik (2013: 19.899.630) kismu gelistirilmekte olan konut projelerinin miiteahhit firmalarina hakedis
avansi olarak verilen, 53.393.322 TL’si (2013: 48.288.974 TL) ise hasilat paylagimi sdzlesmesi uyarinca
arsa sahiplerine ddenen tutarlardan olugsmaktadir.

NOT 7 - MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2014 ve 2013 tarihlerinde sonra eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait maddi ve maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varhklar Duran Varliklar
Toplam Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi 42.856.450 1.479.203
Almlar 2.130.381 51.359
Cikiglar (216.943) -
30 Eyliil 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 44.769.888 1.530.562
Birikmis Amortismanlar ve itfa Paylan
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi (20.643.009) (1.135.949)
Donem gideri (2.908.329) (147.590)
Cikiglar 81.155 -
30 Eyliil 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (23.470.183) (1.283.539)
30 Eyliil 2014 itibariyle net defter degeri 21.299.705 247.023
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devani)

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varhklar Duran Varliklar
Toplam Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2013 itibariyle agihs bakiyesi 41.075.648 1.448.214
Alimlar 1.756.010 -
Cikiglar (662.147) -
30 Eyliil 2013 itibariyle kapams bakiyesi 42.169.511 1.448.214
Birikmis Amortismanlar ve itfa Paylar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi (16.539.827) (759.487)
Dénem gideri (4.172.069) (262.359)
Cikislar 469.444 -
30 Eyliil 2013 itibariyle kapamg bakiyesi (20.242.452) (1.021.846)
30 Eyliil 2013 itibariyle net defter degeri 21.927.059 426.368
NOT 8 - FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 31 Arahk
2014 2013
Finansal Borglar
Kisa vadeli borglanmalar 66.891.152 68.582.985
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli kisimlari 230.061.157 143.625.649
Uzun vadeli bor¢lanmalar 350.588.089 375.334.685
Toplam bor¢lanmalar 647.540.398 587.543.319
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.
30 Eyliil 31 Arahk
2014 2013
1 yil igerisinde 6denecek 296.952.309 212.208.634
1 - 2 yiligerisinde ddenecek 27.208.975 188.160.035
2 - 3 yil icerisinde 6denecek 219.509.253 161.178.599
3 - 4 yiligerisinde 6denecek 86.201.716 20.835.963
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 11.830.461 5.160.088
5 yil ve daha uzun vadeli 5.837.684 -
647.540.398 587.543.319
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30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla kredilerin detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2014 Doviz Vade Faiz oram Toplam
Teminath Banka Kredisi ABD Dolari 2016-2018 3,75%+libor-5,30%+libor 101.977.444
Teminath Banka Kredisi ABD Dolar1 2014-2015 4,85%-6,35%+libor 114.835.427
Teminatsiz Banka Kredile ABD Dolari 2015 2,27%-525% 64.284.635
Teminatsiz Banka Kredile ABD Dolari 2016 4,25%-5,10%+libor 211.313.975
Teminatsiz Banka Kredile TL 2016 12,80%-15% 55.991.027
Teminath Banka Kredisi TL 2015-2016 12,5%-13,50% 45.440.852
Teminatsiz Banka Kredisi Avro 2018 5,00% 32.146.849
Teminath Banka Kredisi Avro 2015-2016 5,48% 15.445.549
Teminath Banka Kredisi Avro 2015 5,00% 6.104.640

647.540.398

31 Arahk 2013 Doviz Vade Faiz oram Toplam

Teminath Banka Kredisi ABD Dolar1 2014-2015 4,35%-6,35%+libor 230.119.614
Teminath Banka Kredisi ABD Dolari 2016-2018 4,25%-5,28% 175.956.271
Teminatsiz Banka Kredisi ABD Dolari 2014 3,69%+5,25% 39.684.615
Teminatsiz Banka Kredisi ABD Dolar1 2016 4,90%-5,00% 34.307.342
Teminatsiz Banka Kredisi TL 2016 12,80% 31.906.066
Teminath Banka Kredisi TL 2016 12,50% 27.850.970
Teminatsiz Banka Kredisi ABD Dolari 2015 4,90% 22.084.052
Teminath Banka Kredisi TL 2015 13,5% 19.668.122
Teminath Banka Kredisi Avro 2015 5,08% 5.966.267

587.543.319

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla banka kredileri i¢in 283.651.630 TL ( 31 Aralik 2013 : 335.973.419 TL)

teminat senedi verilmigtir.

NOT 9 - TICARIi BORCLAR
30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar

Ticari borglar
Borg senetleri

Borg senetleri reeskontu (-)

[liskili taraflara ticari bor¢lar

Diger ticari bor¢lar

30 Eyliil 31 Arahk
2014 2013
37.000.810 72.941.935
10.915 25.756.271
(840.771) (1.495.383)
2.896.632 3.407.795
60.257 55.975
39.127.843 100.666.593
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30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, Sirket’in ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 349.442.350 517.556.703
349.442.350 517.556.703
30 Eyliil 31 Arahk
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Insaat: devam eden konut projelerine iliskin
alman avanslar (*) 39.362.775 1.702.832
39.362.775 1.702.832

(*) Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler gercevesinde senede
baglanmis konut bedellerinin raporlama tarihi itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan olugsmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla, konut bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis
senetleri 325.277.353 TL’dir. (2013: 276.537.505 TL). S6z konusu avanslar, nakdi olarak temin
edilmedigi i¢in teminat senedi olarak siiflandirilmistir.

NOT 11 -KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2013
tarihli finansal tablolarda belirtilen eski yiikiimliiliikleri ile ilgili aciklama gerektirecek onemli bir
gelisme bulunmamaktadir.

Sozlesmeden Dogan Yiikiimluliikler:

Sirket’in 30 Eylill 2014 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde agiklama
gerektirecek sozlesmeden dogan yeni bir ylikiimliliigii veya eski yiikiimliiliikleri ile ilgili 6nemli bir
gelisme bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 -KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER (DEVAMI)

Davalar:

Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2013
tarihli finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6dnemli yeni bir davasi veya
eski davalar ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Sirket’in sahip oldugu arsalarin bazilar1 hisseli miilkiyet halinde olup, bir kismi iizerinde de gesitli
takyidatlar ve bunlarla ilgili agilmis davalar bulunmaktadir. Sirket, yatirim stratejisi ¢ergevesinde bu
tir gayrimenkulleri daha ucuz fiyatlarla satin alip, mevcut sorunlarmi ¢bzerek daha yiiksek kar
marjlar1 elde etmeyi hedeflemektedir. Sirket yonetimi anilan takyidatlarin finansal tablolarda karsilik
ayrilmasmi gerektirecek bir risk tasimadigimi diisiinmektedir. 30 Eyliill 2014 tarihi itibariyla arsalar
iizerinde olusmus herhangi bir ipotek yoktur.

Verilen teminatlar

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla Sirket dis1 3. taraflara verilen teminat mektubu ve senedi tutari
114.959.366 TL'dir (31 Aralik 2013: 164.326.554 TL).

NOT 12 - OZKAYNAK YONTEMI iLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in istiraklerinden Ottoman Gayrimenkul Yat. Ins. ve Tic. A.S. 2013 yil sonu itibartyla konut
teslimlerine baslamis olup, Sirket 30 Eyliil 2014 tarihli mali tablolarinda Ozkaynak Yontemiyle
Degerlenen Yatirimlarm Karlarmdaki Paylar kalemi altinda 15.014.645 TL
(30 Eyliil 2013: 1.613.466 TL) gelir elde etmistir.

NOT 13 - HASILAT

30 Eyliil 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait hasilat asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Te mmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2014 2014 2013 2013
Hasilat
Projesi sirket tarafindan gelistirilmis konut satiglari 379.051.108 169.466.832 342.202.496 65.310.282
Satis fadeleri (-) (3.939.958) (1.186) (5.014.121) 2.421.613
Satis Iskontolar1 (-) (138.104) (9.961) (6.269) (3.503)
Net satig gelirleri 374.973.046  169.455.685 337.182.106 67.728.392
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)

30 Eyliil 2014 ve 2013 tarihlerinde sonra eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait finansal gelirler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2014 2014 2013 2013

Kur farki gelirleri 40.164.721 1.703.846 185.935.571 139.145.207
Kar pay1 gelirleri 2.330.047 1.212.715 7.405.904 3.541.698
42.494.768 2.916.561 193.341.475 142.686.905

30 Eyliil 2014 ve 2013 tarihlerinde sonra eren dokuz aylik ara hesap donemine ait finansal giderler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2014 2014 2013 2013

Kur farki gideri (34.045.282) 70.355 (197.836.129) (134.143.816)
Finansman gideri (26.472.484) (17.575.427) (24.376.613) (7.358.397)
(60.517.766) (17.505.072) (222.212.742) (141.502.213)

NOT 15 - PAY BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari dénem net kariin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik
etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin
ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir,

01 Ocak — 30 Eyliil 2014 donemine ait nominal degeri 1 TL olan hisse basina kazang asagidaki gibidir:

Hesaplama, 1 Hisse = 1 TL =1 Lot esitligi dikkate alinarak yapilmstir.

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eyliil
2014 2014 2013 2013
Pay basma kar

Dénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 600.000.000 600.000.000 600.000.000 600.000.000
Ana sirket hissedarlarma ait net donem kari 40.645.998 16.298.457 21.159.545 (6.870.583)
Pay basina kar (TL) 0,068 0,027 0,035 (0,011)
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NOT 16- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda onceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamuistir.

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2014

TL Karsilig1

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1 Avro GBP
1. Nakit ve Nakit Benzerleri 4.327.063 1.517.816 297.882  1.846
2. Ticari Alacaklar 5.518.755 2.421.675 - -
3. Diger 191.279.820 83.935.153 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 201.125.638 87.874.644 297.882  1.846
5. Finansal Y iikiimliikiikler 283.555.156  120.937.033 2.750.139 -
6. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 283.555.156  120.937.033 2.750.139 -
7. Finansal Y iikiimliikiikler 262.553.364 97.815.928 13.709.845 -
8. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 262.553.364 97.815.928  13.709.845 -
9. TOPLAM YUKUMLULUKLER 546.108.520  218.752.961 16.459.984 -
10. Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (344.982.882) (130.878.317) (16.162.102) 1.846

11. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliilik (344.982.882) (130.878.317) (16.162.102) 1.846
pozisyonu
12. Tiirev Araglar (85.614.890)  (10.036.206) (21.700.000) -

13. Parasal ve parasal olmayan kalemler net yabanc = (430.597.772) (140.914.523) (37.862.102) 1.846
para yiikiimlilik pozisyonu
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NOT 16 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riski Yonetimi (Devami)

31 Arahk 2013

TL Karsihg

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari Avro GBP
1. Nakit ve Nakit Benzerleri 1.439.973 418.959 183.657 1.846
2. Ticari Alacak 3.436.276 1.610.025 - -
3. Diger 117.071.691 54.852.500 - -
4. TOPLAM VARLIKLAR 121.947.940 56.881.484 183.657 1.846
5. Ticari Borglar 7.688.816 3.602.500 - -
6. Finansal Yikiimlilikler 201.058.555 94.203.512 - -
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 208.747.371 97.806.012 - -
8. Finansal Yikimlilikler 301.093.338 141.073.578 - -
9. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 301.093.338  141.073.578 - -
10. TOPLAM YUKUMLULUKLER 509.840.709  238.879.590 - -
11. Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (387.892.769) (181.998.106) 183.657 1.846
12. Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliilik
pozisyonu (387.892.769) (181.998.106) 183.657 1.846

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %]10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki acik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren dokuz aylik ara
donem sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artist
ifade eder.
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NOT 16 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riskine Duyarlilik (Devami)

30 Eyliil 2014
Kar / Zarar

Yabanciparanin  Yabanci parann
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yikiimliiligi (29.825.860) 29.825.860
2 - ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) (2.287.151) 2.287.151
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (32.113.011) 32.113.011
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (4.673.110) 4.673.110
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) (6.274.338) 6.274.338
6 - EUR net etki (4+5) (10.947.448) 10.947.448
Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlk / ytikiimliligii 682 (682)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varhklar net etki (7+8) 682 (682)
TOPLAM (3 +6 +9) (43.059.777) 43.059.777

31 Arahk 2013
Kar / Zarar

Yabanciparanin  Yabanci parann
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarfnin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yikiimliiligi (38.843.856) 38.843.856
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) (38.843.856) 38.843.856
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Eur net varhk / ylkiimhilik 53.931 (53.931)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - -
6 - EUR net etki (4+5) 53.931 (53.931)
Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlk / ytikiimliligii 648 (648)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varhklar net etki (7+8) 648 (648)
TOPLAM (3 +6 +9) (38.789.277) 38.789.277
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NOT 16 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Gercege uygun deger olciimiiniin simiflandirilmasi
Asagidaki tabloda gergege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin. degerleme yontemleri

verilmistir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin sirketin 6l¢iim giiniinde erisebildigi aktif piyasalardaki
kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayli olarak gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler.

2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Vadeli doviz kontratlarindan varliklar - 3.297.133 -
- 3.297.133 -

NOT 17 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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EK DIiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) flgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Donem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 73.183.442 37.583.154
B [Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(a) 1.212.360.511 1.162.501.322
Gayrimenkule Dayah Haklar
C |istirakler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 76.959.859 123.718.666
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1h Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 835.977.366 870.015.909
D |Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) 111-48.1 say1h Teblig, Md.3/(k) 2.198.481.178 2.193.819.051
E |Finansal Borglar I11-48.1 say1h Teblig, Md.31 647.540.398 587.543.319
F [Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borg¢lar 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1h Teblig, Md.23/(f) 73.000 73.000
I |Ozkaynaklar 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 1.099.674.467 1.106.960.171
Diger Kaynaklar 451.193.313 499.242.561
D [Toplam Kaynaklar 111-48.1 say1li Teblig, Md.3/(k) 2.198.481.178 2.193.819.051

Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al [Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmm 3 Yillik 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) - -
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kism
A2(Vadeli/ Vadesiz Doviz I11-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 73.183.442 37.583.154
A3|Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(d) - -
A4|Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal 111-48.1 say1li Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar
B2 [Atil Tutulan Arsa/ Araziler 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/ (c) 223.309.988 287.692.244
C1|Yabanci Istirakler 111-48.1 say1li Teblig,Md.24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirakler I11-48.1 say1h Teblig, Md.28 - -
J |Gayrinakdi Krediler 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
K [Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait 111-48.1 say1l Teblig, Md.22/€
olmayan ipotekli arsalarn ipotek bedelleri - -
Cari Onceki Asgari/
Portfoy Smirlamalari {lgili Diizenleme Donem % Dénem % Azami Oran
1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga 111-48.1 say1l Teblig, Md.22/€ 0% 0% 10%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 |Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah 111-48.1 say1l Teblig, Md.24/(a),(b) 55% 53% 50%
projeler, gayrimenkule dayal haklar
3 |Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 4% 6% 50%
4 |Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) 0% 0% 49%
projeler, gayrimenkule dayal haklar, istirakler,
sermaye piyasasiaraglari
5 |Atil tutulan arsa / araziler I11-48.1 say1h Teblig, Md.24/ (¢) 10% 13% 20%
6 |Isletmeci Sirkete istirak I11-48.1 say1h Teblig, Md.28 0% 0% 10%
7 |Borglanma simiri 111-48.1 say1h Teblig, Md.31 59% 53% 500%
8 [Vadeli/ vadesiz TL/ D6viz 111-48.1 say1h Teblig, Md.22/€ 3% 2% 10%

Ek Dipnot bashigi altinda verilen bilgiler, SPK’min “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama
Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan III-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi”

nin portfoy siirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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